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EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) PRESIDENTE DA COMISSAO PERMANENTE DE
LICITACAO DA PREFEITURA MUNICIPAL DE FORMIGA/MG - Secretaria Municipal
de Administracao

PROCEDIMENTO LICITATORIO N2 064/2023
EDITAL DE CREDENCIAMENTO N2 002/2023
INEXIGIBILIDADE N2 024/2023

RJ Morais Engenharia e Arquitetura Ltda, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ-
sob o n2 42.441.571/0001-01, sediada Av. Almansor de Sousa Rabelo, n? 293, Bairro Centro,
Arcos/MG, CEP:35.588.000, por intermédio de seu representante legal, Sr. Jodo Rafael Bueno
de Morais Lopes, brasileiro, Engenheiro Civil, portador da Cédula de Identidade n.2 MG-
15.130.021 e CPF (MF) n.2 103.692.746-60, devidamente registrado no Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia — CREA/MG, sob o n? MG 235527/D, vem respeitosamente perante
vossa Exceléncia, com fulcro no art. 41, §22 da Lei 8.666/93, interpor esta

IMPUGNACAO

ao PROCEDIMENTO LICITATORIO N2 064/2023, EDITAL DE CREDENCIAMENTO N2 002/2023
cujo objeto é: “CREDENCIAMENTO DE EMPRESA OU PROFISSIONAL ESPECIALIZADO NA
PRESTACAO DE SERVICOS TECNICOS DE AVALIACAO DE IMOVEIS E EMISSAO DE LAUDOS DE
AVALIACAO MERCADOLOGICA DE IMOVEIS URBANOS E RURAIS, INCLUSIVE OS DE NAO
PROPRIEDADE DO MUNICIPIO DE FORMIGA/MG, BEM COMO PARA ATENDER AO ACORDO DE
COOPERACAOQ N2 19 - 42 RM-013-00 COM O EXERCITO BRASILEIRO - COMANDO DA 42 REGIAO
MILITAR E AO ACORDO DE COOPERACAO N2 136/2020 COM A POLICIA CIVIL DE MINAS
GERAIS.”, seja o presente certame SUSPENSO, e caso mantenha o teor do edital mesmo diante
dos vicios e obscuridades, e ndo convenca das razdes abaixo formuladas e, “spont prépria”, ndo
proceda com o certame e que a presente impugnacao seja dirigida a Autoridade que lhe seja
imediatamente superior, com manifestagao escrita e oficial, com a devida analise e parecer
juridico da Procuradoria Municipal; em conformidade com as razGes de fato e de direito abaixo
aduzidas.
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1 DAS RAZOES DA IMPUGNACAO

Em apertada sintese, trata-se de procedimento
licitatdrio instaurado pelo Municipio de Formiga/MG, na
modalidade Credenciamento, tendo como objeto o
“Credenciamento de empresa ou profissional especializado
na prestacao de servigos técnicos de avaliagao de iméveis e
emissdo de laudos de avaliagdo mercadoldgica de iméveis
urbanos e rurais, inclusive os de nao propriedade do
municipio de Formiga/MG, bem como para atender ao
Acordo de Cooperagdao n2 19 - 42 RM013-00 com o Exército
Brasileiro - Comando da 42 Regidao Militar e ao Acordo de
Cooperagdo n?2136/2020 com a Policia Civil de Minas Gerais”
tudo conforme especificagdo no correlato edital e para
atender as necessidades do Municipio. Referida licitacdo
tem sessdo de abertura marcada para o dia 20 de abril de
2023. Ocorre que alguns itens do edital e seus anexos
contém vicios e obscuridades que necessitam,
URGENTEMENTE, ser sanadas, e tais resolucdes precisam
transcorrer de forma preliminar a realizacdo do certame, sob
pena de se frustrar o objetivo da Administracdo e,
sobretudo, eivar todo o procedimento de ilegalidade
insandvel. Deste modo, procedemos com a correlata
Impugnacao.

2 DAS ALEGACOES DA IMPUGNANTE

Inicialmente, cabe salientar que a presente Impugnacao é plenamente tempestiva
e legal, visto que a sessao ocorrera no dia 20 de abril de 2023, assim o presente 11 de abril de
2023 se da no prazo de 8 dias Uteis anteriores a sessdao para apresentacao das razes de
Impugnacdo, ndo obstante a forma de contagem de prazo e procedimento estipulada no art.
110 e art. 113, ambos da Lei 8.666/93.

Art. 110. Na contagem dos prazos estabelecidos nesta Lei,
excluir-se-d o dia do inicio e incluir-se-d o do vencimento, e
considerar-se-Go os dias consecutivos, exceto quando for
explicitamente disposto em contrdrio. Pardgrafo tnico. SO se
iniciam e vencem os prazos referidos neste artigo em dia de
expediente no 6rgdo ou na entidade.

Art. 113. O controle das despesas decorrentes dos contratos

e demais instrumentos regidos por esta Lei serd feito pelo

Tribunal de Contas competente, na forma da legislagcéo

pertinente, ficando os drgdos interessados da Administra¢do
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responsdveis pela demonstracdo da legalidade e
regularidade da despesa e execuglo, nos termos da
Constituicdo e sem prejuizo do sistema de controle interno
nela previsto.

8§12 Qualquer licitante, contratado ou pessoa fisica ou
juridica poderd representar ao Tribunal de Contas ou aos
drgdos integrantes do sistema de controle interno contra
irregularidades na aplicacdo desta Lei, para os fins do
disposto neste artigo.

§22. Os Tribunais de Contas e os drgdos integrantes do
sistema de controle interno poderdo solicitar para exame,
até o dia util imediatamente anterior a data de recebimento
das propostas, copia de edital de licitacdo jd publicado,
obrigando-se os Orgdos ou entidades da Administragcdo
interessada a adog¢do de medidas corretivas pertinentes que,
em fungdo desse exame, lhes forem determinadas.

Além do exposto, os licitantes tém direito de interpor impugnagdes aos editais,
conforme determina cristalinamente o art. 41 da Lei 8.666/93:

Art. 41. A Administragdo néo pode descumprir as normas e
condi¢bes do edital, ao qual se acha estritamente vinculada.
§1°. Qualquer cidaddo é parte legitima para impugnar edital
de licitagdo por irregularidade na aplicagdo desta Lei,
devendo protocolar o pedido até 5 (cinco) dias uteis antes da
data fixada para a abertura dos envelopes de habilitagdo,
devendo a Administragdo julgar e responder a impugnag¢do
em até 3 (trés) dias uteis, sem prejuizo da faculdade prevista
no § lodoart. 113.

§2¢2, Decaird do direito de impugnar os termos do edital de
licitagdo perante a administragdo o licitante que néo o fizer
até o segundo dia util que anteceder a abertura dos
envelopes de habilitagdo em concorréncia, a abertura dos
envelopes com as propostas em convite, tomada de precos
ou concurso, ou a realizacGo de leilGo, as falhas ou
irregularidades que viciariam esse edital, hipotese em que tal
comunicagdo ndo terd efeito de recurso.
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3 DOS FUNDAMENTOS
3.1. Daincompativel apresentagao de precos

No momento em que a Administragdao consignou no edital critérios de aceitabilidade
dos servigos, notadamente aquelas dispostas nos subitens 2.6; 2.8, bem como em Anexo 03
Termo de Referéncia abaixo relacionado:

2.6 — Foi realizada pesquisa de pregos junto a fornecedores locais
para apuragdo dos pregos praticados no mercado. Os pregos
obtidos foram utilizados para o cdlculo da média dos precos, que
serd utilizada como preco referencial e para obten¢do do valor
estimado da contratagdo;

2.8 — A pesquisa de precos contendo os valores médios, o valor
total dos itens e o valor estimado da contrata¢cdo, bem como
descrigdo do objeto, estdo evidenciados na tabela....;

3.0 - Foi realizada pesquisa de precos junto a fornecedores locais
para apuragdo dos pregos praticados no mercado. Os pre¢os
obtidos foram utilizados para o cdlculo da média dos precos, que
serd utilizada como preco referencial e para obten¢do do valor
estimado da contratagdo.

Que em tese, deveria definir os requisitos minimos para precificacdo dos objetos a
serem avaliados com garantia de equilibrio e comedimento, de modo a roborar ao fundamental
papel das empresas na geracdao de renda e produc¢do de riquezas derivado dos servigcos de
engenharia, protelado pelo direto impacto no desenvolvimento socio-econémico deve-se
presar pelo justo e equiparado preco, bem como em sua formacao inicial , utilizando-se de
informacdes fornecidas por profissionais legalmente qualificados aos quais trataremos a
seguir, notado que o maior valor atribuido a formacdo de precos da administracdo equivale a
R$476,00, inclusive para “Prestacdo de servico técnico de avaliagdo e emissdo de laudo de
avaliacéo mercadoldgica para terreno com drea acima de 10.000 m?” conforme item 15 do
referido quadro destacado no item 2.8 integralmente contrarios a Portaria n2 5679/PR/2022-
TIMG haja que estabelece os valores, critérios e parametros para majoracdo dos valores
unitarios em virtude da complexidade e teor de cada trabalho a que abaixo procede:

PORTARIA N2 5679/PR/2022 - Fixa os valores dos honordrios a
serem pagos aos peritos, orgdos técnicos ou cientificos, tradutores
e intérpretes de que trata a Resolucdo do Orgdo Especial do
Tribunal de Justiga n® 882, de 20 de setembro de 2018, e revoga a
Portaria da Presidéncia n® 5.256, de 7 de julho de 2021.

[...CONSIDERANDO que o § 52 do art. 22 da Resolugdo do Conselho
Nacional de Justiga - CNJ n® 232, de 13 de julho de 2016, determina
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o reajuste anual dos valoresdos honordrios periciais;]

[...CONSIDERANDO a variagdo acumulada do indice Nacional de
Precos ao Consumidor Amplo - IPCA-E, no periodo de fevereiro de
2021 a janeiro de 2022, no percentual de 10,204520%;
CONSIDERANDO o que constou no processo do Sistema Eletrénico
de Informagdes - SEI n® 0029005-64.2022.8.13.0000].

[...RESOLVE:

Art. 12 Os valores mdximos, em reais, a serem pagos para a
remunerag@o dos peritos, dos drgdos técnicos ou cientificos, dos
tradutores e dos intérpretes, nomeados para atuar em processos
em que a parte seja amparada pela gratuidade da justica, serdo os
fixados nas Tabelas | e Il constantes do Anexo Unico desta Portaria.

Pardgrafo unico. Excepcionalmente, para os casos de pericias
complexas, os valores previstos na Tabela | do Anexo Unico desta
Portaria poderdo ser majorados em até 5 (cinco) vezes, mediante
consulta prévia devidamente fundamentada pelo juiz de direito
titular do processo e autorizacGo expressa da Corregedoria-Geral
de Justica do Estado de Minas Gerais.

Art. 22 Os honordrios periciais previstos na Tabela | do Anexo Unico
desta Portaria serdo reajustados anualmente, no més de janeiro,
pela variagéo do indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo
Especial - IPCA-E.]

Em suma cabe esclarecer que na ausencia de precos tidos como confidveis e
equiparados a realidade mercadoldgica, ndo se deve atribuir a reles informagdes de mercado
ou similares a cotacdo de valores para formacdo média de precos, ora sim, deve ser ponderada
com base em critérios técnicos assim como as estabelecicidas no caput anterior devidamente
expressas pela mesma Portaria 5.769/2022, precisamente em seu “Anexo Unico — Tabela |;
Honorarios Periciais” representada em curso:

ANEXO UNICO

(a que se refere o art. 12 da Portaria da Presidéncia n® 5.679,
de 19 de julho de2022)

TABELA |
HONORARIOS PERICIAIS
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Profiss@o Modalidade Valor
mdximo
1.1 - Laudo produzido em demanda proposta RS 429,35
porservidor(es) contra Estado/Municipio

1.2 - Laudo em acdo revisional RS 529,54
1. Negdcios juridicos envolvendo bancdrios
Contadores, |contratos até 4 (quatro)
Economistas 1.3 — Laudo em agdo revisional envolvendo RS 901,64
e negdcios juridicos bancdrios acima de 4
Administrado (quatro) contratos
res 1.4 — Laudo em ac¢do de dissolugdo e RS 1.187,88
liquidagdode sociedades civis e mercantis
1.5 - Outras RS 529,54

2.1 — Laudo de avaliacdo de imével urbano, RS 615,40
conforme normas ABNT respectivas

2.2 - Laudo de avaliacGo de imdvel RS 758,52
rural,conforme normas ABNT respectivas

2.3 - Laudo pericial das condi¢bes estruturais RS 529,54
de seguranca e solidez de imdvel, conforme

normas ABNT respectivas

2. 2.4 — Laudo de avaliagéo de bens fungiveis RS 1.001,83
Engenheiros deimdvel rural, conforme normas ABNT
e respectivas

Arquitetos 2.5 — Laudo pericial em A¢do Demarcatéria RS 1.245,13
2.6 — Laudo de insalubridade e/ou

periculosidade,conforme normas técnicas RS 529,54

respectivas

2.7 — Outras RS 529,54
3. 3.1 - Laudo em interdicdo RS 529,54
Médicos 3.2 — Laudo sobre danos fisicos e estéticos RS 529,54
e 3.3 - Outras RS 529,54
Dentistas
4. Psicélogos Laudo psicoldgico RS 429,35
5. Estudo social RS 429,35
Assistentes
Sociais

Conforme |é-se no quadro Unico, os Laudos de Avaliagdo descritos nos itens “2.1 —
Laudo de avaliagéo de imoével urbano,conforme normas ABNT respectivas no valor de RS615,40;
2.2 — Laudo de avaliagdo de imovel rural, conforme normas ABNT respectivas no valor de
RS758,52”, sdo os valores minimos em coeréncia com a aplicabilidade. Ha ainda que se aplicar
as devidas corre¢des monetdrias derivadas do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo
- IPCA-E cuja fonte é o IBGE, como bem descreve o Art. 22 desta Portaria, o qual obteve no
periodo de fevereiro de 2022 a janeiro de 2023 o percentual acumulado de 5,60% que deve ser
aplicado aos respectivos valores de R$615,40 e R$758,52, obtendo-se as importéncias de
R$649,86 para Laudos de Avaliacdo urbana e RS801,00 para Laudo de Avaliacdo rural
considerando-se ainda no paragrafo uUnico do Art. 12 a possibilidade de majoracdo destes
valores limitados a 5 vezes em tratando-se de pericias complexas, como areas de dificil acesso,
vasta extensdo, obstaculos numerosos, benfeitorias, app, etc.
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3.2. Dailegal participacao de profissionais alheios a engenharia
e arquitetura

Constata-se no edital exigéncias referentes a qualificagdo técnica para as quais
deturpam o ato convocatdrio no momento em que consente a participagao de empresas sem
habilitagcdao técnica para execucdo do objeto pertinte ao presente certame, especialmente
aquelas dispostas nos subitens 9.6.2; 9.6.3 abaixo relacionados:

9.6.2.Corretores de Imdveis — (CRECI), Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia - (CREA) ou (Conselho de Arquitetura e
Urbanismo) — (CAU).

9.6.3.Copia da inscri¢Go do profissional no Cadastro Nacional de
Avaliadores Imobilidrios (CNAI).

Inicialmente, esclarecamos quais sdo as atribuicdes de corretores de imoveis,
engenheiros e arquitetos:

Com base na Resolugdo n? 1.066/2015 do Conselho Federal de Engenharia e
Agronomia (CONFEA), somente os engenheiros e arquitetos podem elaborar laudos de
avaliagdo de imdveis. Isso se da pela complexidade da avaliacao de imdveis, que envolve uma
série de fatores técnicos relacionados a construcao, acabamento, localizagdo, acessibilidade,
entre outros. O CONFEA, érgao regulador da atividade de engenharia no Brasil, estabelece em
seu artigo 29, inciso Xl, que a elaboracdo de laudos de avaliagdo de bens imdveis é uma
exclusiva de engenheiros e arquitetos.

Ainda com base neste principio, é clara a interpretacdo do Art. 72 da Lei 5.194/1966:

Art. 72 As atividades e atribui¢bes profissionais do
engenheiro, do arquiteto e do engenheiro-agrénomo consistem em:

[... ¢) estudos, projetos, andlises, avaliagcdes, vistorias,
pericias, pareceres e divulgagdo técnica; ...]

Esse entendimento é reforcado pela NBR 14653-1:2019, da Associacdo Brasileira de
Normas Técnicas (ABNT), que estabelece as diretrizes para a elaboracdo de laudos de
avaliacdo. As normas técnicas visam garantir a qualidade e a seguranca das estimativas
realizadas, levando em conta aspectos técnicos, legais e mercadoldgicos. Além disso, o préprio
mercado imobilidrio reconhece a importancia dos laudos de avaliacdo elaborados por
engenheiros e arquitetos, uma vez que sao profissionais capacitados e com conhecimentos
especificos sobre as propriedades dos imdveis.

Cabe ressaltar que a legislacdao que regulamenta a profissdo de corretor de iméveis
nao inclui a elaboragao de laudos de avaliagao entre as atribuigdes destes profissionais, tdao
somente a emissao de PTM, Parecer Técnico de Avaliagao Mercadolégica. Contudo, ndo sao
todos os corretores que podem despachar esse documento, apenas 0s que possuem o titulo
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de avaliador Imobilidrio. E para tanto, ainda precisam ter um diploma de curso superior em
gestdo Imobilidria ou especializagdo em Avaliagdo Imobiliaria além da inscricdo no Cadastro
Nacional de Avaliadores Imobiliarios - CNAI. Extra cito, cabe somente aos corretores opinar em
uma avaliacdo. Portanto, permita que corretores de imdveis realizem estimativas imobilidrias
seria uma violacdo a lei e as normas técnicas protegidas conforme prevé a Lei 6.530/1978 em
seu Art. 32:

Art 3° Compete ao Corretor de Imdveis exercer a intermediagdo na
compra, venda, permuta e loca¢do de imdveis, podendo, ainda,
opinar quanto @ comercializagdo imobilidria.

Em nenhuma outra parte da Lei N° 6.530/1978, é citado que cabe ao Corretor de
Imoveis avaliar bens imdveis, tdo pouco prestar servicos de avalicdo de imdveis na esfera
publica. A funcdo primordial desse profissional é intermediar a compra e venda entre as partes
interessadas, cabendo-lhe a prerrogativa de opinar quanto & comercializacdo.

Ainda sobre a fundamentacgao exposta, resta elucidar que os proprios itens 2.3; 2.4;
3.1; 16.2.5; 16.2.6; 2.9; 2.10 contidos no edital em questdao descrevem nitidamente o termo
Laudo de Avaliagao, o que por prépria interpretacao, é atribuicao exclusiva dos engenheiros e
arquitetos devendo para tanto, como bem referido no item 9.6.3 somente emissao de Parecer
Técnico de Avaliagdo Mercadologica com seu referido CNAI, ndo cabendo quaisquer outras
atividades de avaliagao.

Isto posto. Analisemos os julgados relativos ao assunto em comento, constatamos
gue a jurisprudéncia em nossos tribunais de justica é farta em decisdes pertinentes a matéria.

Perfaz-se amplamente majoritdrio nas decisbes o entendimento quanto a
exclusividade da atribuicao a engenheiros para realizarem pericias.

"A nomeacdo de perito para avaliacGo de imdvel deve recair na
pessoa de um engenheiro..." (Conselho de Justica Federal). "SGo
nulas as pericias e arbitramentos em agbes renovatdrias e
revisionais... realizadas por técnico em contabilidade... os
conhecimentos técnico-cientificos que esse trabalho exige, ...,
fazem-no privativo do engenheiro ou arquiteto." (Tribunal de
Alcada do Rio de Janeiro).

Do Tribunal De Justica de Minas Gerias extrai-se semelhante posicionamento:

"Laudo pericial - Exame feito por Corretor de Imdveis - inabilitagdo
legal - Nulidade. [...] Ndo poderia ser nomeado um corretor de
imdveis, cuja atuagdo profissional se restringe, como estabelecido
no Art. 72 da Lei n® 4.116/62, a de mediador na venda, compra,
permuta, ou locagdo de imdveis. A pericia sé poderia ser realizada,
como deverd sé-la, por engenheiro civil ou arquiteto, a teor do
disposto na Lei n® 53194/66" (TIMG, Ap. Civel 68.868, Rel. Des.
Costa Laures).”

“Anula-se pericia avaliatdria que se efetivou através de pessoa néo
qualificada para elabord-la. Fung¢do privativa de engenheiros,
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arquitetos e agrénomos, a avaliagdo de mdveis. (Tribunal de
Justica de Minas Gerais, Apelagdo Civel n2 63.758, Rel. Des. Rubens
Lacerda).”

AGRAVO DE INSTRUMENTO-CV 149 CAMARA CIVEL N2
1.0000.18.094067-8/002 BARBACENA

AGRAVANTE(S) CARLOS JULIO FERREIRA AGRAVANTE(S) CYNTHIA
MARCIA DE ARAUJO BARRA

AGRAVADO(A)(S) BRADESCO ADMINISTRADORA DE CONSORCIO
LTDA

DECISAO Trata-se de agravo de instrumento interposto por
CARLOS JULIO FERREIRA e outra, contra decisdo proferida nos
autos da ac¢do de revisdo contratual c/c repeticéo de indébito
ajuizada em desfavor de BRADESCO ADMINISTRADORA DE
CONSORCIO LTDA, por meio da qual o magistrado a quo deferiu a
produc¢do da prova pericial requerida pelos ora recorrentes,
destacando que a avalia¢do do imdvel e benfeitorias poderd ser
realizada por corretor de imdveis, sendo desnecessdria a
nomeacdo de um engenheiro civil. Em suas razdes recursais,
sustentam os agravantes que pugnaram pela realizagéo de prova
pericial por engenheiro civil para a mensuragéo do valor atual do
imdvel, bem como das benfeitorias/acessées nele erigidas, visando
comprovar que a execugdo extrajudicial causard enriquecimento
ilicito e sem causa do recorrido. Asseveram que é o engenheiro o
profissional qualificado e detentor de conhecimento especializado
para realizar a aludida avaliagdo, de modo a oferecer seguro
subsidio para o julgamento da causa. Pugnam pela concessdo de
efeito suspensivo ao recurso ou antecipagdo dos efeitos da tutela
recursal. No mérito, requerem a reforma da decisdo monocrdtica.
E o relatdrio. Decido.

Para que seja deferido o pedido de antecipa¢éo da tutela recursal
ou concedido efeito suspensivo ao recurso, nos termos do inc.l, do
art. 1.019 do CPC, o agravante deve demonstrar a probabilidade
do direito por ele suscitado e a presen¢a de perigo de dano, ou o
risco ao resultado util do processo.

A relevéncia da argumentagdo veiculada nas razbes recursais,
aliada a possibilidade de a decisGo causar lesGo de dificil reparagdo
ao recorrente, recomenda mesmo a suspens@o do provimento
agravado até a decisdo colegiada. Explico.

O corretor de imdveis ndo tem conhecimentos técnicos e
especificos que o habilitem a determinar o valor das benfeitorias
realizadas no imdvel objeto da lide. Com efeito, conforme dispée
a Resolugcdo n? 345/1990 do Conselho Nacional de Engenharia e
Agronomia, as pericias e avalia¢des referentes a bens imoveis, por
se tratarem de atividades complexas e que exigem qualifica¢do
especifica, devem ser realizadas por profissionais devidamente
habilitados.

Ndo bastasse, certo é que o prosseguimento do feito poderd
acarretar na realizagdo da pericia por profissional nGo capacitado.
Com efeito, DETERMINO a imediata suspens@Go da decisdo
agravada até o julgamento definitivo por esta Egrégia Corte,
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comunicando-se ao MM. Juiz singular o inteiro teor do presente
despacho, com a devida URGENCIA, para cumprimento,
requisitando-lhe a prestagdo das informacgGes necessdrias para a
instru¢do do feito, especialmente acerca da manutencGo da
decis@o impugnada.

Intime-se o patrono da parte agravada, por meio do didrio de
justica, para apresentagdo de contraminuta no prazo de 15
(quinze) dias.

Publique-se. Intime-se. Cumpra-se.

Belo Horizonte, 11 de novembro de 2020.

DESA. CLAUDIA MAIA

RELATORA

Do Tribunal De Justica do Estado de S3o Paulo também extrai-se semelhante
posicionamento:

Agravo de instrumento n® 2251344-07.2020.8.26.0000

Processo origindrio n® 1002623-54.2020.8.26.0152

39 Vara Civel de Cotia

Agravante: Espdlio de Kenji Kira

Agravada: Sacoldo Granja Viana Ltda.

289 Cadmara da Se¢do de Direito Privado

AvaliagGo de imdvel e de aluguel constitui matéria técnica afeta
dengenharia e a arquitetura e ndo seadmite a nomeagdo de
corretor deimdveis para a pericia.

Réu, locador de imdvel ndo residencial agrava da respeitdvel
decisdo (fls. 23) que, na acdo revisional de aluguel, nomeou
corretor de imdveis para a pericia. Defende a nomeagéo de
engenheiro.

Foi deferido o pedido de atribuicdo efeito suspensivo (fl. 92) e
vieram preparo (fls. 74/76), resposta (fls. 100/104) e informacgdes
(fls. 105/106).

E o relatdrio.

Avaliagcéo de imdvel e de aluguel constitui matéria técnica afeta a
engenharia e a arquitetura, a propdsito do que hd precedente
desta Cdmara ao tempo doSegundo Tribunal de Alcada (fl. 8).

O ser o juiz o destinatdrio da provacompreende o juiz de segundo
grau e o das instdnciasespecial e extraordindria.

O grau de confianca no profissional constitui fator relevante, mas
ndo autoriza a atribui¢@o da pericia a corretor de imdveis.

Por isso, revoga-se a nomeagdo, outra e adequada haverd e se dd
provimento ao agravo.

Celso Pimentel

relator

Ante aos fatos, considerando a legislacdo e as normas técnicas protegidas, bem
como o reconhecimento do mercado e da jurisprudéncia sobre o assunto, entenda que
somente engenheiros e arquitetos estao aptos a elaborar laudos de avaliagao de imdveis a
qual é notdria exclusividade técnica e intelectual legalmente arbitradas.
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4. DO REQUERIMENTO

Do exposto, considerando as ilegalidades acima apontados, a impugnante
requer o acolhimento e provimento da presente Impugnacao, a fim de que se retifiquem os
vicios do Edital, de modo a se corrigir:

Os valores estipulados bem como suas respectivas dreas de cobertura e especificidade de
cada item;

Exclusdo do item 9.6 deserto de informagdes completas;

Excluir a participagdao de empresas com registro no CRECI por falta de qualificagao técnica e
permitir que apenas engenheiros e arquitetos devidamente qualificados possam se habilitar.

Requer, assim, a suspensdo imediata do certame até o final julgamento da
presente, com a consequente republicacdo do Edital retificado e que seja a impugnante
comunicada acerca da decisdo proferida por esta Comissao.

Arcos/MG, 11 de abril de 2023.
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